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Att tanka pa vid andrahandsuthyrning!

Hyresvardens samtycke kravs

Du behéver alltid tillstand fran hyresvérden,
eller fran hyresndmnden, fér att fa hyra ut
din hyresrétt i andra hand. Om du inte fatt
tillstand av hyresvérden eller hyresndmnden
och &nda hyr ut din hyresratt i andra hand
riskerar du att bli av med hyreskontraktet
och tvingas flytta fran Iagenheten.

Om hyresvarden inte [dmnar sitt samtycke
Om hyresvdrden inte lamnar sitt samtycke,
kan Ni begéra tillstdnd hos hyresndmnden till
andrahandsuthyrningen. Ni maste da kunna
bevisa att Ni har beaktansvarda skal for
uthyrningen, t.ex. provsamboende eller
vistelse pa annan ort pga. arbete eller
studier.

Hyresvarden kan dock motsatta sig att
tillstand ges, om han har befogad anledning
till detta. En sadan anledning kan vara att
den féreslagna andrahandshyresgdsten gjort
sig kdnd som en misskdtsam person.

Riskfyllt att hyra ut utan samtycke eller
tillstand

Att hyra ut sin Idgenhet utan tillstand av
hyresvarden &ar ett kontraktsbrott. Om man
hyr ut i andra hand utan hyresvardens
samtycke kan man forlora sin hyresratt, det
vill sdga bli av med lagenheten.

Kontrollera andrahandshyresgasten fore
uthyrning

Det ar viktigt att man, innan man gér sin
ansdkan till hyresvarden, sjalv kontrollerar
att andrahandshyresgdsten ar skétsam och
kan betala hyran. Om
andrahandshyresgdsten stér grannarna kan
Ni som forstahandshyresgast sjdlv mista
Idgenheten. Om stérningar férekommer
maste rattelse ske utan dréjsmal efter
tillsdgelse fran hyresvérden. Aven vénner
och bekanta som Ni évervager att hyra ut till
bor kontrolleras.

Innan man véljer andrahandshyresgast bor
man darfor vidta minst foljande atgérder:

1. Kontrollera andrahandshyresgdstens
betalningsférmaga.

2. Tareda pa hans/hennes
arbetsférhallanden och vilka inkomster han
eller hon har.

3. Ring kronofogdemyndigheten och hér
efter om det finns nagra
betalningsanmarkningar.

4. Ring tingsratten och hor efter om det
finns nagra domar mot
andrahandshyresgdsten.

5. Ta referenser fran arbetsgivare och andra
som kan uttala sig om
andrahandshyresgasten.

6. Traffa andrahandshyresgdasten vid ett
personligt méte. Ténk pa att Ni ska ha ett
I&ngre hyresférhallande med
andrahandsyresgédsten som maste fungera.

7. Gor upp en inventarieférteckning och
besiktiga lagenheten. Dokumentera med
bilder och i skrift.

8. Skapa en nyckelkvittens och dokumentera
hur manga nycklar som
andrahandshyresgésten far.



Var noggrann med

dokumentationen

Uppratta ett skriftligt hyreskontrakt med
andrahandshyresgdsten

Det ar viktigt att uppratta ett skriftligt
hyreskontrakt med andrahandshyresgdasten.
Foérstahandshyresgdsten och
andrahandshyresgasten upprattar sjalva
avtalet sinsemellan. Exempel pa avtal finns
att ladda ner pa internet, www.itikett.se.

Skriv en forteckning 6ver mobler och 16sdre
samt gor en besiktning

N&r man fatt klartecken fér att hyra ut till en
viss person, bér man traffa honom/henne i
Idgenheten. G6r upp en
inventarieférteckning, gérna med foto, pa
mobler som skall inga i uthyrningen.
Férteckningen bér uppréttas i tva exemplar
och undertecknas av bada parter.

Det ar viktigt att man gér en gemensam
besiktning av Idgenheten och dokumenterar
eventuella skador som finns vid uthyrningen.

N&r andrahandsuthyrningen upphor bor Ni
tillsammans géra en avflyttningsbesiktning
utifran de uppréttade férteckningarna. Det
ar alltid forstahandshyresgasten som i
férhallande till fastighetsdgaren ansvarar fér
skador i [dgenheten.
Forstahandshyresgésten kan alltsa inte
"skylla" pa andrahandshyresgésten.

Sdkerhet for hyran och andra forpliktelser
Begar sdkerhet, t.ex. borgen, av
andrahandshyresgdsten, om hans eller
hennes inkomster ar osdkra. Férsakra Er om
att det finns en géllande hemfdérsakring for
Idgenheten under andrahandsuthyrningen.
Kom 6verens om hur ni ordnar med TV,
telefoni och bredband.
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Lat inte andrahandshyresgésten betala
hyran direkt till fastighetsagaren

Om Ni vill vara séker pa att hyran betalas in
korrekt, bér Ni inte Iata
andrahandshyresgdsten sjalv betala hyran
direkt till fastighetsagaren.
Andrahandshyresgdsten betalar istallet
hyran till Er som férstahandshyresgast. Det
ar sedan Ert ansvar att betala in hyran till
fastighetsagaren.

Du far inte ta ut hogre hyra &n vad du sjélv
betalar

Du far du inte ta ut en hégre hyra &n den du
sjdlv betalar. Om du hyr ut Iagenheten
méblerad far du hégst ldgga pa 15 procent
pa hyran. Om el, bredband eller liknande
ingar i hyran nér du hyr ut ldgenheten i
andra hand far du bara ta betalt for de
kostnader som du sjalv har. Om du tar ut en
hdgre hyra av din andrahandshyresgast an
vad du har ratt till riskerar du att bli av med
din ldagenhet. Om hyresratten hyrs ut i andra
hand utan tillstdnd och till en fér hég hyra
riskerar du dessutom béter eller fangelse,
eftersom det &r brottsligt fran och med den
1 oktober 2019.

Till sist

GI6ém aldrig bort att det &r Ni som
forstahandshyresgdst som har det fulla
ansvaret gentemot fastighetsagaren fér att:

1. Tillstand till uthyrningen finns.
2. Fastighetsdgaren far sina hyror i tid.

3. Stérningar inte férekommer under
uthyrningen.

4. Lagenheten inte skadas under
uthyrningen.

5. Meddelande I&mnas till hyresvérden da Ni
som forstahandshyresgést ater tar
lagenheten i stadigvarande besittning.



